
Общество с ограниченной ответственностью «Дом – Инвест»_____

(наименование застройщика)

ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ

на 10 – этажный жилой дом со встроенно – пристроенными магазинами расположенный по адресу: Волгоградская область г. Волжский, ул. Дружбы, 141

(наименование проекта строительства)

Руководитель застройщика ________________________________________/С.Г.Саломатин /

Волгоградская область, город Волжский

2007г.

1. Информация о застройщике

1.1. Полное (фирменное) наименование застройщика

Общ ество с ограниченной ответственностью «Дом – Инвест» 






1.2. Место нахождения застройщика (юридический адрес)

Юридический адрес: 400005 г. Волгоград, пр. Ленина 100

Адрес местонахождения постоянного исполнительного органа: 404132 Волгоградская область   г. Волжский ул. Дружбы 99









1.3. Режим работы застройщика

Ежедневно с 8.30 ч. до 17.30 ч.  

Перерыв на обед с 13.00 ч. до 14.00 ч.

Выходные: суббота, воскресенье








1.4. Государственная регистрация застройщика

Орган, осуществивший регистрацию

Департамент муниципального имущества  Администрации г. Волгограда № 2003111, свидетельство серия 34  № 002072634










Дата регистрации  04.03.2002 г.










Основной государственный регистрационный номер (ОГРН) 1023402631592




Дата внесения записи в государственный реестр 21.08.2002 г.
1.5. Учредители (участники) застройщика

Вытнов Александр Алексеевич
гражданин России
обладает 51% 
голосов




Саломатин Сергей Геннадьевич
гражданин России
обладает 49%
голосов



1.6. Перечень реализованных застройщиком проектов строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости за три года, предшествовавших дате опубликования настоящей декларации

-  г. Волжский, 14-ти   этажный  жилой дом со встроенными нежилыми помещениями по ул. Дружбы, 107, постановление «Об утверждении акта приемочной комиссии по вводу в эксплуатацию жилого дома со встроенно – пристроенными помещениями»  № 5436 от 31.12.2004 г. (Разрешение на выполнение строительно-монтажных работ № 117 от 25.09.2002 г. - срок действия до 31.12.2004 г.);

- г. Волжский, Комплекс торговых помещений по ул. Дружбы, 107 «А», постановление «О выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию» № 3041 от 28.08.2006 г. (Разрешение на выполнение строительно-монтажных работ № 117/1 от 27.01.2005 г. - срок действия до 30.08.2006 г.);

- г. Волжский, 5-ти этажный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями по ул. Оломоуцкая, 14; постановление «О выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию» № 2138 от 31.05.2005 г. (Разрешение на выполнение строительно-монтажных работ № 182 от 02.12.2003 г. - срок действия до 30.06.2005 г.);

- г. Волжский, 5-ти этажный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями по ул. Оломоуцкая, 16; постановление «О выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию» № 4387 от 22.11.2005 г. (согластно проектной декларации - 4 кв. 2005 г.); 

- г. Волжский, 5-ти этажный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями по ул. Карбышева, 138; постановление «О выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию» № 1248 от 27.04.2006 г., разрешение на ввод объекта в эксплуатацию №20 от 27.04.2006 г. (согластно проектной декларации - 4 кв. 2005 г.);

- г. Волжский, 5-ти этажный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями по ул. Оломоуцкая, 78; постановление «О выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию» № 4676 от 29.12.2006 г., разрешение на ввод объекта в эксплуатацию №62 от 29.12.2006 г. (согластно проектной декларации - 1 кв. 2007 г.);

- г. Волжский, 13-ти этажный жилой дом со встроенными помещениями по ул. Дружбы, 101; постановление «О выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию» № 4677 от 29.12.2006 г., разрешение на ввод объекта в эксплуатацию №61 от 29.12.2006 г. (согластно проектной декларации - 1 кв. 2007 г.).

1.7. Вид лицензируемой деятельности, связанной с осуществлением застройщиком действий по привлечению денежных средств участников долевого строительства (если эта деятельность подлежит лицензированию, в соответствии с федеральным законом)

1. Лицензия  на проектирование зданий и сооружений 1 и 2 уровней  ответственности в соответствии с государственным стандартом;

 Орган выдавший лицензию

Федеральное агентство по строительству и жилищно – коммунальному хозяйству

Дата выдачи лицензии от 23.05.2005 г.


Номер лицензии  ГС – 3-34-02-26-0-3442061911-006226-1

Срок действия лицензии:  по 23.05.2010 г.







2. Лицензия на строительство зданий и сооружений  1 и 2 уровней  ответственности в соответствии с государственным стандартом.

Орган выдавший лицензию

Федеральное агентство по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству

Дата выдачи лицензии от 22.05.2006 г. 
Номер лицензии  ГС – 3-34-02-27-0-3442061911-008067-1
Срок действия лицензии: по 22.05.2011 г.
 








Руководитель застройщика 





/С.Г. Саломатин
/

М.П.

2. Информация о проекте строительства

2.1. Цель проекта, сроки реализации, этапы 

Строительство и сдача в эксплуатацию 10 – этажного жилого дома со встроенно-пристроенными магазинами  расположенного по адресу: Волгоградская обл.,  г. Волжский, ул. Дружбы, 141


Проектная организация: ООО «Дом – Инвест» ГАП Сухорукова А.А. лицензия  

 № ГС – 3-34-02-26-0-3442061911-006226-1





Этапы:

1. Получение земельного участка под застройку и оформление прав на него;

2. Проектирование и согласование проекта;

3. Строительство и контроль за строительством;

4.   Сдача объекта в эксплуатацию — 4 квартал 2009 года.

2.2. Государственная экспертиза проектной документации (если ее проведение установлено Федеральным законом)

- Управление Главгосэкспертизы России по Волгоградской области  - положительное  сводное заключение           №  438-06У/ГГЭ-08-01;

- Управление архитектуры и градостроительства г. Волжского Волгоградской области – заключение                    № 12/3258-06 от 26.10.2006 г.;

- Главное управление МЧС России по Волгоградской области – экспертное заключение;

- Санитарно эпидемиологическое заключение № 34.30.13.000.Т.000188.09.06 от 21.09.2006 г.;

- Государственная экологическая экспертиза - заключение № 779 от 07.12.2006 г.;

- Федеральная служба по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека – заключение № 134 от 12.09.2006 г.

2.3. Разрешение на строительство

1. Строительный паспорт земельного участка № 2032/43

2 Постановление № 160 от 19.01.2007г. администрации  городского округа - город Волжский Волгоградской области «О выдаче разрешения на строительство 10 – этажного жилого дома со встроено – пристроенными магазинами  по адресу: Волгоградская обл.,  г. Волжский, ул. Дружбы, 141 

Дата выдачи разрешения  19.01.2007г.









Номер разрешения № 90











Срок действия разрешения 31,5 мес.









2.4. Земельный участок

1. Постановление «О предоставлении земельного участка для строительства ООО «Дом – Инвест»» администрации городского округа – город Волжский Волгоградской области № 3276 от 25.09.2006 г.

2. Договор аренды земельного участка  №  4421 аз от 09.10.2006 г.

4. Земельный участок площадью: 4206,0 м2 (в том числе площадь застройки  1890,7 м2) с кадастровым  номером 34:35:03 02 16:0042 
Площадь участка в границах благоустройства  7503,10 м 2.

Площадь застройки  1890,7 м 2.

Границы земельного участка, предусмотренного проектной документацией (схема прилагается):

	Элементы благоустройства
	Единицы измерения
	Количество
	Примечание

	Площадь застройки
	м2
	1890,70
	

	Площадь проездов
	м2
	652,00
	

	Площадь тротуаров
	м2
	1640,00
	

	Площадь отмостки
	м2
	330,00
	

	Площадь автостоянок
	м2
	817,28
	

	Площадь озеленения
	м2
	2000,50
	

	Площадь площадок
	м2
	172,60
	

	Площадь участка в границах благоустройства
	м2
	7503,00
	


малые архитектурные формы, переносные изделия, элементы озеленения, тротуары, дорожки, площадки

2.5. Местоположение объекта недвижимости

Волгоградская обл.,  г. Волжский, ул. Дружбы, 141

2.6. Описание объекта недвижимости, в соответствии с проектной документацией

Жилой дом № 48 – десятиэтажное здание с подвалом и техническим чердаком, с встроенно-пристроенными магазинами. Здание имеет сложную конфигурацию в плане, состоит из двух секций. Для строительства жилого дома разработан индивидуальный проект. Типовой этаж секции состоит из семи квартир: трех однокомнатных; двух двухкомнатных; двух трехкомнатных; Все квартиры улучшенной планировки, имеют нормируемую инсоляцию и сквозное и угловое проветривание.

Подвал используется для размещения технических помещений водомерного и теплового узла, прокладки трубопроводов инженерных систем. Чердак используется для устройства лифтового помещения.

Вход в жилую часть здания осуществляется со стороны дворового фасада. Центральные входы в магазины для служащих и посетителей располагаются  со стороны главного фасада. Загрузка товаров осуществляется в помещении загрузочной, в  пристроенной части здания, там же располагаются кладовые и подсобные помещения магазинов.

Жилой дом оборудован мусоропроводом и пассажирским лифтом грузоподьемностью 630 кг.

Общая площадь объекта недвижимости 
14672,99
 м 2.

Этажность объекта недвижимости 
10 (десять)        
 этажей.

Высота этажа объекта недвижимости
 3,0


 м.

Количество секций в многоквартирном жилом доме 2 (две) секции.

Материалы несущих конструкций: 

- фундамент монолитная железобетонная плита;

- поперечные стены из силикатного кирпича.


Материалы ограждающих конструкций объекта недвижимости:

- наружные, несущие и ограждающие стены – колодцевая кладка из силикатного кирпича на цементно-песчаном растворе с утеплителем «Пенополистрол». Лицевой слой кладки выполняется из силикатного белого лицевого кирпича с последующей  штукатуркой и из керамического красного лицевого кирпича с расшивкой швов;

- перекрытия – многопустотные монолитные ж/б плиты  толщиной 220 мм;

- лестницы из наборных ж/б ступеней, лестничные площадки монолитные ж/б, плиты;

- кровля – покрытие – рулонный кровельный материал;

- окна – индивидуального изготовления их ПВХ профилей белого цвета;

- витражи индивидуального изготовления из алюминиевых профилей;

- наружная отделка – фактурная штукатурка, облицовка цокольной части керамогранитом, лицевой керамический кирпич;

- тип водостока – внутренний;

- ствол мусоропровода – асбестоцементные безнапорные трубы.

Решения по инженерному обеспечению на объект недвижимости (укрупненный перечень мероприятий):

- водоснабжение  проектируется от кольцевого водопровода, проходящего по микрорайону № 31; технические условия № 38 от 07.04.2005 г., выданы МУП «Водоканал» г. Волжского. Хозпитьевая система внутреннего водоснабжения выполнена от одного ввода водопровода в здание. Горячее водоснабжение жилого дома запроектировано из системы отопления от теплового узла.

- теплоснабжение проектируется на основании ТУ № 03/477 от 18.04.2005 г., выданных МУП «Тепловые сети». Источник тепла – ТЭЦ; точка подключения – существующие трубопроводы теплосети, идущие к жилому дому № 47 в 31 м-не.

- отопление жилой части здания предусмотрено  от теплового  узла со смесительными насосами и приборами контроля и учета тепла, расположенного в подвале жилого дома. Отопление встроенных помещений торговых залов предусмотрено от самостоятельного узла управления. ТУ № 06/752 от 26.04.2006 г. ОАО «Южная ген.комп.-ТГК-8».

- поливочный водопровод запроектирован согласно техническим условиям № 886 от 15.04.2005 г., выданным МУП «Комбинат благоустройства». Полив зеленых насаждений будет осуществляться из поливочных кранов, расположенных в наружных стенах здания.

- канализация подключение предусматривается в существующие сети канализации d200 мм, проходящие по микрорайону № 31. Системы внутренней канализации проектируются хозбытовые. Технические условия выданы  МУП «Водоканал» г. Волжского № 38 от 07.04.2005 г.

- ливневая канализация и внутренние водостоки запроектированы согласно техническим условиям                № 887 от 15.04.2005 г., выданным МУП «Комбинат благоустройства». Отвод дождевых и талых вод с твердых покрытий территории   застройки  проектируется открыто по уклонам местности в коллектор ливневой канализации, проходящий по ул. 87 Гвардейская, в зеленую зону через разрывы в бордюрных  ограждениях пешеходных дорожек и тротуаров. Отвод дождевых и талых вод с кровли  принят системой  внутренних водостоков на отмостку.

- газоснабжение проектируемого жилого дома №48 со встроено-пристроенными магазинами  выполнено на основании ТУ 344/06 от 11.04.2005г. ОАО «Волжскиймежрайгаз». Точка подключения- существующий подземный газопровод низкого давления Р-0,003МПа  Ф 150 мм проложенный от мкр. 32 до мкр. 31.

- электроснабжение -  согласно техническим условиям № 07/61 от 14.05.2005 г.,  выданным МУП «ВМЭС». Точка присоединения: РУ-0,4 кВ ТП – 320, учет электроэнергии осуществляется  электронными  счетчиками.

- телефонизация   жилого дома будет выполнена от существующего распределительного шкафа РШ-918. Технические условия № 961 от 18.04.2005 г., выданы Волжским ТУЭС.

- радиофикация по техническим условиям № 857 от 07.04.2005 г., выданным Волжским ТУЭС. Выполняется от существующей распределительной сети жилого дома № 37 по ул. 87 Гвардейская. 

- телевидение - по  техническим условиям № 857 от 07.04.2005 г. выданным Волжским ТУЭС. Сеть коллективного приема телевидения жилого дома выполняется с учетом подключения к существующей сети кабельного телевидения. Точка подключения – магистральный ответвитель, расположенный на крыше дома № 139 по ул. Дружбы.

- кондиционирование

Нет.


- вентиляция 

В жилой части здания предусматривается вытяжная с естественным побуждением  через вытяжные каналы кухонь, уборных, и ванных комнат.  Сечение каналов обеспечивает вытяжку из жилых комнат в размере однократного воздухообмена. Приток естественный через форточки и неплотности ограждающих конструкций.

- лифты

 Имеется 2 (два) пассажирских лифта. Диспетчерский контроль за работой лифтов выполняется в соответствии с «Правилами  устройства и безопасной  эксплуатации лифтов» ПБ 10-558-03 и ТУ № 137 от 11.04.2005 г.
выданы МУП «ВОЛЖСКЛИФТСЕРВИС».

- наружное освещение:  согласно техническим условиям № 885 от 15.04.2005 г., выданныим МУП «Комбинат благоустройства».

- мусороудаление

Проектирование мусороудаления выполнено в соответствии с СП 31-108-2002. Мусоросборная камера располагается на 1 этаже здания и обеспечена подводкой горячей и холодной воды от систем водоснабжения и оснащена водоразборным смесителем. Для стока моющих – дезинфицирующих водных растворов в полу камеры размещен трап, присоединенный к фекальной канализации здания. Мусоросборная камера имеет систему автоматического пожаротушения, обеспечивающую орошение всей поверхности пола камеры при  возникновении в ней пожара. 

- автономная и автоматическая пожарная сигнализация и оповещение людей о пожаре

Решениями по инженерному оборудованию здания предусмотрены системы автоматической пожарной сигнализации и оповещения людей о пожаре, автоматическая система дымоудаления и подпора воздуха в шахтах лифтов, установка пожарных  гидрантов на внутриквартальном водоводе для нужд наружного пожаротушения и внутренний пожарный водопровод с противопожарными насосами для создания необходимого напора. Наружное пожаротушение здания проектируется из существующего внутримикрорайонного хозпитьевого водопровода.


- молниезащита: предусмотрен контур заземления.

2.7. Количество в составе объекта недвижимости квартир и (или) самостоятельных частей в составе объекта недвижимости, согласно проектной документации, в отношении которых могут заключаться договоры долевого строительства:

На 1-м этаже здания расположено 6 квартир: однокомнатные – 2 кв., двухкомнатные – 2 кв., трехкомнатные – 2 кв. На каждом последующих этажах здания запроектировано по 14 изолированных квартир: однокомнатных – 6 кв., двухкомнатных – 4 кв., трехкомнатных – 4 кв. Всего на 10-ти жилых этажах здания располагается 132 квартиры.

	Квартиры и (или) самостоятельные части в составе объекта недвижимости
	Количество 

в составе объекта недвижимости
	Площадь

(м 2 )

	Квартиры всего, в том числе:
	132
	

	1-комнатные
	56
	

	2-комнатные
	38
	

	3-комнатные
	38
	

	Общая площадь квартир
	
	9518,06

	Общая площадь здания, всего,

В том числе:

Общая площадь магазина
	
	14672,99

1011,96

	Торговая площадь
	
	676,74


2.8 Технические характеристики квартир и (или) самостоятельных частей в составе объекта недвижимости, согласно проектной документации, в отношении которых могут заключаться договоры долевого строительства

	Квартиры и (или) самостоятельные части в составе объекта недвижимости
	Количество

в составе объекта недвижимости
	Общая площадь квартир и самостоятельных частей в составе объекта недвижимости

(м 2)
	Наличие лоджий, балконов  и их площадь (шт./м 2)
	Количество санузлов
	Примечание

	1 – комнатные
	
	
	
	
	

	Тип А
	20
	52,23
	1/5,61
	1
	

	Тип Б
	18
	42,06
	1/3,79
	1
	

	Тип В
	18
	53,35
	1/3,79
	1
	

	2 – комнатные
	
	
	
	
	

	Тип А
	18
	75,84
	1/5,61
	т.1/в.1
	

	Тип Б
	20
	69,41
	1/5,61
	т.1/в.1
	

	3 – комнатные
	
	
	
	
	

	Тип А
	18
	101,89
	1/4,04, 1/4,13
	т.1/в.1
	

	Тип Б
	20
	90,18
	1/6,16
	т.1/в.1
	

	2 магазина,  в том числе:
	
	
	1
	
	

	Магазин № 1
	1
	676,74
	-
	1
	

	Магазин № 2
	1
	
	-
	1
	


2.9. Состав общего имущества в многоквартирном доме и (или) ином объекте недвижимости, которое будет находиться в общей долевой  собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию указанных объектов недвижимости и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства

	Наименование имущества*
	Количественные характеристики
	Технические характеристики
	Примечание

	Наружные стены
	
	колодцевая кладка из силикатного кирпича с  эффективным утеплителем «Пенополистирол»
	

	Внутренние стены  
	
	из силикатного кирпича на цементно песчаном растворе
	

	Перегородки
	
	из керамического полнотелого кирпича
	

	Межквартирные лестничные площадки
	10
	монолитные  железобетонные плиты
	

	Перекрытия
	
	многопустотные монолитные ж/б плиты
	

	Крыша
	1
	плоская, покрытие – рулонный кровельный материал
	

	Лестничные марши
	20
	сборные железобетонные
	

	Технический чердак
	1
	используется для устройства лифтового помещения
	

	Лифты
	2
	пассажирский
	

	Мусоропровод, мусоросборная камера
	2
	ствол мусоропровода – асбестоцементные безнапорные трубы Ø 400 мм
	

	Фундамент
	
	монолитная железобетонная плита
	

	Подвал
	
	стены из ФБС блоков с вставками из керамического полнотелого кирпича
	

	Инженерные коммуникации и оборудование, расположенные вне квартир.
	
	централизованные сети тепло-, водо-, электроснабжения, канализация, слаботочные системы 
	Инженерные коммуникации и оборудование, расположенные вне квартир и обслуживающие жилые помещения, являются общим имуществом собственников жилых помещений. 

Инженерные коммуникации и оборудование, расположенные вне квартир и обслуживающие встроенные нежилые помещения, являются общим имуществом собственников встроенных  нежилых помещений. 


* межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое  и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

2.10. Перечень органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приемке указанного многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости:

- Администрация городского округа – город Волжский Волгоградской области

- Управление государственного строительного надзора  Волгоградской области

2.11. Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства

Порядок определения финансовых рисков устанавливается уполномоченным федеральным органом исполнительной власти. См. ст23 п.3 Федеральный закон № 214 – ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ».

2.12. В обеспечение исполнения обязательств застройщика по договору с момента государственной регистрации договора у участников долевого строительства считается находящимся в залоге право ареды земельного участка, предоставленного для строительства многоквартирного дома, в составе которого будут находится объекты долевого строительства.

2.13.  Общая стоимость строительства в ценах на 2 кв. 2006 г. - 226425 млн. рублей.


2.14. Застройщик подтветждает отсутствие прав третьих лиц на Объекты долевого строительства. 





2.15.Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчиков)

ООО «Домострой  - С», ООО «Спецстрой», ООО «ТСК», ООО «Светопрозрачные кострукции», ООО «Саф прибор».

2.16.  Информация о размещении проектной декларации

Проектная декларация размещена  на сайте www. dom-invest.com 20.01.2007 г.  

Руководитель застройщика 




/Саломатин С.Г

/

М.П.

СОГЛАСОВАНО:

Директор ООО «Дом-Инвест-Проект»
_____________________А.А. Сухоруков

Начальник ОКСа


_____________________А.А. Павлушин

Начальник отдела маркетинга

_____________________А.В. Макаров

Начальник юридического отдела
              _____________________Т.В. Минакова

Исполнитель:

Менеджер



______________________А.С. Березина
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