
Общество с ограниченной ответственностью «Дом – Инвест»

(наименование застройщика)

ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ

на строительство первой очереди застройки микрорайона № 32«а» - размещение 3 жилых домов высотой в 3 этажа № 4, 5, 6
 (наименование проекта строительства)

Руководитель застройщика 





/Саломатин С.Г.
/

Волгоградская область, город Волжский

2010г.

1. Информация о застройщике

1.1. Полное (фирменное) наименование застройщика

Общество с ограниченной ответственностью «Дом – Инвест» 






1.2. Место нахождения застройщика (юридический адрес)

Юридический адрес: 400005 г. Волгоград, пр. Ленина 100

Адрес местонахождения постоянного исполнительного органа: 404132 Волгоградская область, г.Волжский, ул.Дружбы 99









1.3. Режим работы застройщика

с 8.30 ч. до 17.30 ч.  выходные: суббота, воскресенье








1.4. Государственная регистрация застройщика

Орган, осуществивший регистрацию

Департамент муниципального имущества  Администрации г. Волгограда № 2003111, свидетельство серия 34  № 002072634










Дата регистрации  04.03.2002 г.










Основной государственный регистрационный номер (ОГРН) 1023402631592




Дата внесения записи в государственный реестр 21.08.2002 г.


1.5. Учредители (участники) застройщика

Вытнов Александр Алексеевич
гражданин России - обладает 51% голосов




Саломатин Сергей Геннадьевич
гражданин России – обладает 49 % голосов







1.6. Перечень реализованных застройщиком проектов строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости за три года, предшествовавших дате опубликования настоящей декларации

- г. Волжский, Продовольственный магазин с кафетерием по ул. Карбышева, 138 «б», постановление «О выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию» № 3445 от 05.10.2006 г.
- г. Волжский, 5-ти этажный жилой дом со встроенными помещениями по ул. Оломоуцкая, 78; постановление «О выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию» № 4676 от 29.12.2006 г., разрешение на ввод объекта в эксплуатацию № 62 от 29.12.2006 г. (согласно проектной декларации - 1 кв. 2007 г.);

- г. Волжский, 13-ти этажный жилой дом со встроенными помещениями по ул. Дружбы, 101; постановление «О выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию» № 4677 от 29.12.2006 г., разрешение на ввод объекта в эксплуатацию № 61 от 29.12.2006 г. (согласно проектной декларации - 1 кв. 2007 г.);

- г. Волжский, 5-ти этажный жилой дом со встроенными помещениями по ул. Пушкина, 174; постановление «О выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию» № 2574 от 20.06.2007 г., разрешение на ввод объекта в эксплуатацию № 16 от 20.06.2007 г. (согласно проектной декларации - 3 кв. 2007 г.);

- г. Волжский, 14-ти   этажный  жилой дом со встроенными нежилыми помещениями по ул. Александрова, 28, постановление «О выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию» № 5976 от 18.12.2007 г. (согласно проектной декларации - 2 кв. 2007 г.).

- г. Волжский, 10-ти   этажный  жилой дом со встроено-пристроенными нежилыми помещениями по ул. Дружбы, 102, постановление «О выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию» № 3480 от 16.06.2008 г. (согласно проектной декларации - 2 кв. 2008 г.).

- г. Волжский, Комплекс объектов торговли по ул. Дружбы, 105 «А», постановление «О выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию» № 6990 от 04.09.2009 г.
- г. Волжский, 10-ти   этажный  жилой дом со встроено-пристроенными нежилыми помещениями по ул. Дружбы, 141, постановление «О выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию» № 10470 от 30.11.2009 г. (согласно проектной декларации - 4 кв. 2009 г.).

1.7. Участие в СРО 
Свидетельство о допуске к работам, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства СРО-С-140-23122009 от 01.06.2010 года, выдано члену саморегулируемой организации Некоммерческого партнерства «Первая Гильдия Строителей»
Перечень видов работ

1. Работы по осуществлению строительного контроля застройщиком

2. Работы по осуществлению строительного контроля привлекаемым застройщиком или заказчиком на основании договора юридическим лицом или индивидуальным предпринимателем

3. Работы по организации строительства, реконструкции и капитального ремонта привлекаемым застройщиком или заказчиком на основании договора юридическим лицом или индивидуальным предпринимателем (генеральным подрядчиком)


1.8. Данные бухгалтерской отчетности застройщика (обновляются ежеквартально)

Финансовый результат деятельности застройщика в текущем году 47 тыс. рублей по состоянию на 01.04.2010г.
Кредиторская задолженность застройщика 174377 тыс. рублей по состоянию на 01.04.2010 г.

Денежные средства для строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости привлекаются на основании договоров участия в долевом строительстве. 

Руководитель застройщика 




 /Саломатин С.Г./

Главный бухгалтер





 /Рубцова О.А./

М.П.

2. Информация о проекте строительства

2.1. Цель проекта, сроки реализации, этапы
Строительство и сдача в эксплуатацию первой очереди застройки микрорайона 32«а» - размещение 3 жилых домов высотой в 3 этажа.

Проектная организация ООО «Дом – Инвест-Проект» Сухорукова А.А. лицензия  № ГС – 3-34-02-26-0-3442061911-006226-1





Этапы:

1. Получение земельного участка под застройку и оформление прав на него;

2. Проектирование и согласование проекта;

3. Строительство и контроль за строительством;

4.    Сдача объекта в эксплуатацию- 2 квартал 2011 года.

2.2. Государственная экспертиза проектной документации (если ее проведение установлено Федеральным законом)

Государственная экспертиза не проводится согласно ст.49 п.2 пп.3 Градостроительного Кодекса РФ.

2.3. Разрешение на строительство

Постановление от 18.07.2007 г. № 3021 администрации  городского округа - город Волжский Волгоградской области «О выдаче разрешения на строительство первой очереди застройки микрорайона 32«а» г.Волжский Волгоградской области». 


Дата выдачи разрешения  18.07.2007 г.








Номер разрешения 
№ 136

Срок действия разрешения до 18.07.2011 г.


2.4. Земельный участок
1. Постановление о предоставлении земельного участка для строительства ООО «Дом – Инвест» администрации городского округа – город Волжский Волгоградской области № 4555 от 22.12.2006 г.

2. Договор аренды земельного участка  №  4575 аз от 24.01.2007 г., зарегистрирован Волжским отделом Управления Федеральной регистрационной службы по Волгоградской области 06.03.2007 г. за №34-34-03/002/2007-93; Дополнительное соглашение №1 от 22.02.2007 г. к договору аренды земельного участка, зарегистрированное Волжским отделом Управления Федеральной регистрационной службы по Волгоградской области 29.05.2007 г.; Дополнительное соглашение №2 от 26.08.2008 г. к договору аренды земельного участка, зарегистрированное Волжским отделом Управления Федеральной регистрационной службы по Волгоградской области 30.10.2008 г.; Дополнительное соглашение №3 от 27.03.2009 г. к договору аренды земельного участка, зарегистрированное Волжским отделом Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Волгоградской области 21.05.2010 г.

3. Градостроительный план земельного участка № Ru 34302000-0000000000000175, утвержден постановлением администрации городского округа – город Волжский от 14.06.2007 г. №2483.


4. Земельный участок площадью: 136723,0 м2 (в том числе площадь первой очереди – 10440 м2 ) с кадастровым  номером 34:35:03 02 14:116

Площадь застройки
548,50
м 2 (по жилому дому №4).

Площадь застройки
502,10
м 2 (по жилому дому №5).

Площадь застройки
502,10
м 2 (по жилому дому №6).

2.5. Местоположение объекта недвижимости

Волгоградская обл.,  г. Волжский, микрорайон 32«а» 

2.6. Описание объекта недвижимости, в соответствии с проектной документацией

Общая площадь объекта недвижимости (дом № 4) – 1793,82 м 2.

Общая площадь объекта недвижимости (дом № 5) – 2372,04 м 2.

Общая площадь объекта недвижимости (дом № 6) – 1991,46 м 2.

Этажность объектов недвижимости 
3 (три)      
 этажа.

Высота этажа объекта недвижимости
2,8

 м.

Количество секций в многоквартирном жилом доме 2 секции в каждом доме.

Фундаментная плита –  вариант 1 -  Монолитная железобетонная плита толщиной 300-500мм из бетона класса В25, W4, F50 ГОСТ 26633-91*, армированная вязаными сетками из арматуры класса AIII по ГОСТ 5781-82. Арматурные стержни крепить между собой вязальной проволокой. Под фундаментами выполнить подбетонку толщиной 100мм из бетона кл. В7,5  ГОСТ 10178-76 выступающую за грани фундамента на 100мм;

Боковые поверхности и обрезы фундамента, соприкасающиеся с грунтом, а также верх бетонной подготовки покрыть битумно-полимерной мастикой "Техномаст" по ТУ 5775-018-17925162-2004 по 1 слою грунтовки "Праймер битумный" готовый к применению ТУ 5775-011-17925162-2003. Общая толщина покрытия - не менее 1,0мм.

вариант 2 - Монолитная железобетонная лента с монолитными железобетонными подколонниками.

Стены подвалов – вариант 1 -  Монолитные железобетонные толщиной 300мм из бетона класса В25, W4, F50 по ГОСТ 26633-91*, армированные вязаными сетками из арматуры класса AIII по ГОСТ 5781-82;

вариант 2 – Сборные бетонные толщиной 400мм;
Наружные ограждающие стены  -  вариант 1 -  Стена толщиной 430мм,  из газосиликатных (пенобетонных)  блоков ГОСТ 21520-89 D500 F15-1 (200hx600x300) на клею. Наружный отделочный слой - керамический лицевой кирпич М100 Мрз25 ГОСТ7484-78 и силикатный лицевой кирпич М100 Мрз25 ГОСТ379-95  на цементно-песчаном  растворе М75.

вариант 2  -  Стена толщиной 250мм по системе «Тёплый дом». 

Внутренние стены лестничной клетки - являются диафрагмами жесткости, выполняются монолитными железобетонными толщиной 200-250мм, армированные арматурой класса AIII;

Перегородки (в санитарно-технических помещениях) выполняются из гипсовых пазогребневых плит ПлГВ (тип 1) 667х500х80.   Перегородки толщиной 120-250мм запроектированы из силикатного кирпича СУР 75/15 (ГОСТ 379-95).

Внутренние перегородки – межкомнатные перегородки толщиной 80мм выполняются из, гипсолитовых блоков (тип 1) 667х500х80 ТУ-5742-003-05287561-2003 на гипсовом растворе,  а межквартирные перегородки толщиной 210мм из гипсолитовых блоков ПлГО (тип 1) 667х500х80 ТУ-5742-003-05287561-2003 на гипсовом растворе с заполнением из минераловатных плит URSA П-30 ТУ5763-002-00287697-97 б - 50мм;
Перекрытия – монолитная железобетонная плита толщиной 200мм с ригелем под наружными стенами  из бетона марки В25, армированная арматурой класса AIII;  

Перемычки – сборные железобетонные брускового сечения по серии 1.038.1-1 выпуск 4;

                      – металлические

Лестничные марши – сборные железобетонные по серии 1.151-4 выпуск 1;

Лестничные площадки – монолитные железобетонные из бетона класса В15,W4 

по ГОСТ 26633-91*, по стальным балкам прокатного профиля из стали класса С345-3 

ГОСТ 27772-88;

Кровля – вариант 1 -  Покрытие – рулонный кровельный материал.

               – вариант 2 -  Скатная кровля, материал покрытия металлочерепица;
Окна – индивидуального изготовления из ПВХ профилей белого цвета.

Наружная отделка – фактурная штукатурка, облицовка цокольной части кремнийорганическая покраска, лицевой керамический кирпич.
Тип водостока –  вариант 1 -  организованный внутренний.

                           – вариант 2 -  организованный наружный
Строительные конструкции наружных сетей теплоснабжения, водоснабжения, канализации – сборные железобетонные лотки и плиты перекрытий по серии 3.006.1-2.87 в.1, 2.

2.7. Количество в составе объекта недвижимости квартир и (или) самостоятельных частей в составе объекта недвижимости, согласно проектной документации, в отношении которых могут заключаться договоры долевого строительства
	Наименование
	Ед.изм.
	Количество

	
	
	Дом № 4
	Дом № 5
	Дом № 6
	Всего

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Квартиры:
	шт.
	30
	12
	24
	66

	1 - этаж
	шт.
	10
	4
	8
	22

	2 - этаж
	шт.
	10
	4
	8
	22

	3 - этаж
	шт.
	10
	4
	8
	22


2.8 Технические характеристики квартир и (или) самостоятельных частей в составе объекта недвижимости, согласно проектной документации, в отношении которых могут заключаться договоры долевого строительства
	Наименование показателей
	Ед. изм.
	Дом № 4
	Дом № 5
	Дом № 6
	Всего

	1. Число квартир:  
	шт.


	30
	12
	24
	66

	2. Общая площадь земельного участка
	кв. м
	22203,0

	3. Строительный объем
	м³
	5594,68
	5121,38
	5121,38
	15837,44

	4. Площадь застройки
	м²
	548,5
	502,1
	502,1
	1552,7

	5. Общая площадь здания
	м²
	1793,82
	2372,04
	1991,46
	6157,32

	6. Общая площадь квартир
	м²
	1662,30
	2321,76
	1879,20
	5863,26

	7. Жилая площадь квартир
	м²
	1033,20
	1469,34
	1104,33
	3606,87

	8. Площадь квартир:
	м²
	
	
	
	

	2-комнатная, тип А
	м²
	51,86

28,16
	
	50,91

32,40
	

	3-комнатная, тип А
	м²
	64,50

41,77
	
	65,75

43,14
	

	2-комнатная, тип Б
	м²
	46,65

28,94
	
	46,72

29,00
	

	3-комнатная, тип Б
	м²
	64,33

42,36
	
	64,21

42,36
	

	2-комнатная, тип В
	м²
	49,71

30,97
	
	49,71

30,97
	

	7-комнатная
	м²
	
	190,21

119,63
	
	

	8-комнатная
	м²
	
	
	232,44

114,71
	

	9-комнатная
	м²
	
	196,75
125,26
	
	


2.9. Состав общего имущества в многоквартирном доме и (или) ином объекте недвижимости, которое будет находиться в общей долевой  собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию указанных объектов недвижимости и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства

	Наименование имущества*
	Количественные характеристики
	Технические характеристики
	Примечание

	Покрытие
	3
	Монолитная ж/б
плита перекрытия
	

	Кровля
	3
	Вар.1 - Двухслойная, рулонная из наплавляемых материалов «Унифлекс»;
Вар.2 - Скатная кровля, материал покрытия металлочерепица
	

	Перекрытие
	3

	Монолитное ж/б

перекрытие
	

	Лестничные площадки
	3
	Монолитные ж/б по монолитным ж/б балкам
	

	Лестничные марши
	3
	сборные железобетонные
	

	Технический чердак
	3
	
	

	Фундамент
	3
	Монолитная ж/б плита, армированная вязаными сетками
	

	Подвал
	3
	Вар.1 - Стены -  сборные бетонные блоки;
Вар.2 – Стены – монолитные железобетонные;
	

	Наружные и ограждающие стены
	3
	Вар.1 – Газосиликатные (пенобетонные) блоки с наружным слоем из лицевого кирпича
Вар.2 – Система «Тёплый дом»
	

	Инженерные коммуникации и оборудование, расположенные вне квартир.
	
	Централизованные сети тепло-, водо-, электроснабжения, канализация,
слаботочные системы 
	Инженерные коммуникации и оборудование, расположенные вне квартир и обслуживающие жилые помещения, являются общим имуществом собственников жилых помещений. 

Инженерные коммуникации и оборудование, расположенные вне квартир и обслуживающие встроенные нежилые помещения, являются общим имуществом собственников встроенных  нежилых помещений. 

	Земельный участок и элементы благоустройства
	
	Предусмотрены: детская первичная площадка, площадки для отдыха. В зеленой зоне высаживаются деревья, кустарники, свободная зона засаживается многолетними газонными травами.
	


* межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое  и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

2.10. Перечень органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приемке указанного многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости:

- Администрация городского округа – город Волжский Волгоградской области

- Управление государственного строительного надзора  Волгоградской области

2.11. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома –           2 квартал 2011 года.
2.12. Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства и мерах по добровольному страхованию застройщиком таких рисков.
Порядок определения финансовых рисков устанавливается уполномоченным федеральным органом исполнительной власти. См. ст. 23 п.3 Федеральный закон № 214 – ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ». Меры по добровольному страхованию застройщиком не предпринимались.

2.13. В обеспечение исполнения обязательств застройщика по договору с момента государственной регистрации договора у участников долевого строительства считается находящимся в залоге право аренды земельного участка, предоставленного для строительства многоквартирного дома, в составе которого будут находиться объекты долевого строительства. Иные договоры и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства многоквартирного жилого дома, за исключением договоров участия в долевом строительстве, не заключалось.

2.14.  Общая стоимость строительства в ценах 1 кв. 2010 г. - 87,315 млн. рублей.


2.15. Застройщик подтверждает отсутствие прав третьих лиц на Объекты долевого строительства. 
2.16. Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчиков)

ООО «Спецстрой», Свидетельство о допуске к работам, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства СРО-С-140-23122009 от 29.12.2009 г.; 

ООО «СеалСтрой», Свидетельство о допуске к работам, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства СРО-С-140-23122009 от 13.01.2010 г.; 

2.17.  Информация о размещении проектной декларации

Проектная декларация размещена на сайте www.dom-invest.com 16.06.2010г. 

Руководитель застройщика 




/ С.Г. Саломатин/

М.П.

7

